/& guascalientes, Aguascalientes, a cuatro de
octub s mil dieciocho.

VISTO S, para dictar sentencia definitiva
los autos del e;gediente numero *****/2017 que en la via
civil UNICO promueve ***** eon contra de ****%*,
*hkkkk Y kkkkk se dicta bajo los siguientes:

ON S DERANDOS

I. e articulo 82 del <cdédigo de
procedimientos civiles iae para el estado que: "“Las

sentencias deberan

recisas y congruentes con

la demanda y su conte io on las demas pretensiones

deducidas oportunamente n leito, condenando o
absolviendo al demandado, y cidiendo todos los puntos

litigiosos que hubieren sido objeto del debate. Cuando
éstos hubieren sido varios, s 1l pronunciamiento
correspondiente a cada uno de 0s. C do el juicio se
siga en rebeldia, deberan veri e oficio, 1la
existencia de los elementos para la /pgéd ia de 1la

accién”. Y estando citadas las partes

r sen¥encia, se
procede a dictar la misma en términos de lo dispone la
norma legal en cita.

IT.- Esta autoridad es competente pfgg conocer

y decidir de la presente causa, de acuerdo a 10 dis e

el articulo 142 fraccidén III del Cdédbdigo de Procedimientos
Civiles vigente en el Estado, pues establece que es Juez
competente el de la ubicacidén de la cosa si se ejercita una

accidén real sobre bienes inmuebles y que 1lo mismo se

observard respecto a las cuestiones derivadas de contratos



de iento de inmuebles, hipdétesis que cobra

aplicagd caso dado que se ejercita la accidn de

rescisid4n de contrato de arrendamiento respecto un inmueble
que se ubica en jesta Ciudad Capital. Ademas las partes no
impugna competencia de esta autoridad, de donde

deviene un iegnto tacito a la Jjurisdiccidén de 1la

en en la causa, por lo que también

cobra aplicacidén (e} ue establece el articulo 137 del
ordenamiento legal ind dc

a la via, se tiene en cuenta
que el Cédigo de ProtCedimi Civiles vigente para el
Estado no establece tramd e ial alguno en cuanto a la
accién de rescisidédn de cont de arrendamiento, por 1lo

que es propio que la misma se haga valer en la via unica

civil elegida por la parte a

articulos que comprende el TIJ®IO ex del Cédigo de

Procedimientos Civiles vigente del E 0.
IV.- La actora ***** demand o) u propio

derecho a **x***x,  x&*xk ¥y **x%*x  por el paggo y cumplimiento

regulada por los

de las siguientes ©prestaciones: “A).- L eclaracidn

judicial de Rescisidn del contrato de arrendamiento por

tiempo determinado que tengo celebrado con
primero de enero de dos mil diecisiete, Ila
arrendadora y la C. *#*%**  kkkdkk Yy *kd** como ar
y los CC. ***** y *kk** como fiadores, respecto de la casa
habitacion de mi propiedad situada en la calle ***** No,
108, Fraccionamiento ***** en esta capital; B).- La

rescisién del contrato de arrendamiento por falta de pago



de la n correspondientes a los meses de marzo, abril,

mayo , julio, agosto, septiembre, y octubre del ario

o con base en el articulo 2360 fraccidén I del Cdédigo

.— Como consecuencia de la rescisidn del

)

Civil en vigory,

citado de arrendamiento, la desocupacidén y entrega

fisica, real y, erial del inmueble arrendado ubicado en
calle **#**x* . 8, Frglccionamiento ***** de esta ciudad
de Aguascaliente d inado para casa habitacidén, en el
mismo estado en queg/i/r 990, y que todas las mejoras

hechas al inmueble gge efi beneficio del mismo, como se

convino en las C(Cla SEPTIMA y DECIMA de

A,
contrato anexo; D).- pagof d
correspondientes a 1los meses marzo

julio, agosto, septiembre, y octubre

las rentas vencidas
, abril, mayo, junio,

arlo en curso a

razén de $3,500.00 (TRES MIL QUI) PESOS 00/100 M.N.)

mensuales tal y como fue pactadd laC sula SEGUNDA del
contrato de arrendamiento anexo; E). o de las rentas
e

que se causen desde la iniciacidn del pres icio hasta

la total desocupacidon y entrega de 1 abitacidn

materia del arrendamiento a razdén de 83, (TRES MIL

QUINIENTOS PESOS 00/100 M.N.) mensuales; F).- E o de

aumento de 20% (veinte por ciento) sobre cada nsualidad

que no se haya pagado de manera puntual asta a
ocupacién y entrega del inmueble arrendado, egun se
obligaron 1los demandados en la Clausula TERCERA del
contrato de arrendamiento anexo; G).- La entrega de la casa

habitacidon libre de cualquier adeudo de energia eléctrica y

agua potable, como se pacto en la Cldusula NOVENA del



rrendamiento anexo,; H).- El pago de los gastos

y cos el presente juicio origine y que por su culpa

precisada a promover.”. Accidén que contemplan los

articulos 2300, z323 y 2360 fraccidén I del Cdédigo Civil
vigente do.

La ada da contestacidén a la demanda
instaurada epfsu-contrad oponiendo controversia total por

cuanto a las pre igres que se le reclaman y parcialmente
respecto a los hechos)i”en _-om se fundan, invocando como
excepciones de su pa uientes: 1l.- La excepcidén de
pena convencional wusdr a; A2 Falta de Accidén y de

Derecho; y 3.- Las dem exeegciones que deriven de la
contestacidén de demanda.

Se aclara gque mediante escrito presentado el

dos de febrero del afio en cu parte actora se
desistid de la accidn ejercitada cotlt de ****x*x y Fkkxx
ri

y gque al ser ratificado ante esta d por quien lo

suscribié, se acorddé de conformidad istimiento

mencionado, segln se desprende de las co@ue obran

a fojas treinta y seis y treinta y siete dejia causa,
L

razé4n por la cual uUnicamente se analiza la a

que se refiere a la demandada ***x**,

V.- Dispone el articulo 235 d
Procedimientos Civiles wvigente en el Estado, que.-el actor
debe probar los hechos constitutivos de su accién y el reo
los de sus excepciones; en observancia a este precepto las
partes exponen en sus escritos de demanda y contestacidén a

la misma una serie de hechos como fundatorios de su accidn



planteadas, méds para acreditarlos como 1lo

exige Cepto en cita, es uUnicamente la parte actora
quie ofrecié y se le admitieron pruebas, las gque se
valoran en la mégida siguiente:

ONFESIONAL DE POSICIONES a cargo de ****x,

quien en audie fecha siete de septiembre del afio en
curso fue de rada conffsa de aquellas posiciones que por
escrito se le fo n y que previamente se calificaron

de legales, aceptando e janera como cierto por cuanto

a los hechos controyt ¥ que ha venido incumplimiento
con el Contrato de ar ha acumulado una deuda a
favor de la arrendadora igdiongs séptima a novena);
confesional a la cual se le ga pleno valor en términos

de lo que establecen los articulos 275 fraccién I, 337 y

339 del Coédigo de Procedimie files vigente del

Estado, pues si bien la confesid
en contrario segun lo que establec 1 ticulo 352 del
sefialado ordenamiento legal, en el casoﬁ( td prueba
alguna que la desvirtte y por ello el &obatorio
que se le ha otorgado. §
No pasa desapercibido que la demanda

fue declarada confesa de las posiciones compren

ida admite prueba

uno a la sexta y de la decima primera a la déc]
mas las mismas se desestiman en observancia lo que
disponen los articulos 234, 251 vy 336 del Cbédigo de
Procedimientos Civiles vigente del Estado, de donde se
desprende que las posiciones deben versar sobre hechos

controvertidos y las anunciadas no guardan relacidén con los



overtidos vy algunas resultan ajenas a la
prese a, estableciendo la norma indicada en ultimo
term , gue no tendrd ningun valor las pruebas rendidas
con infraccién las disposiciones que las regulan.

OCUMENTAL PRIVADA que se hizo consistir en

el contrato de ndamiento que se exhibe como fundatorio

de la accidn
la diez de esta a,rrespecto a la cual la parte oferente
en aras de su perfecc ani-emgio tambien ofrecidé la prueba

de RATIFICACION DE ’w FIRMA a cargo de *****x y g

quien en audiencia de“fegha de septiembre del afio en

a agrefjado a los autos de la foja seis a

curso se le tuvo por rec 1 contenido y firma de

la documental en comento y e rito de esto a la misma se

le otorga pleno wvalor de acuerdo que dispone el

articulo 342 del Cbébdigo de Proced s Civiles vigente

del Estado; documental con la c ita que en fecha

primero de enero de dos mil diecisi partes de este

* Kk k kK en

juicio celebraron contrato de arrendam to

calidad de arrendadora 'y *****  con adcter de

arrendataria, respecto del inmueble ubicado alle *x*#**

numero ***** del Fraccionamiento ***** de est iudad de
Aguascalientes, estipuléndose Como renta sual la
cantidad de tres mil quinientos pesos a c ' el a
primero de cada mes mediante deposito en la cuent ancaria

numero ***** de la Institucidédn Bancaria denominada Bancomer
a nombre de ***** gsujeto a los deméds términos y condiciones

que emanan de la Documental valorada.



a DOCUMENTAL relativa a las fotografias que se

adjun el escrito de ofrecimiento de pruebas vy

vist de la foja cuarenta y siete a cincuenta de este

asunto, a las ue no se les otorga ningun valor en

observa que sefiala el articulo 351 del Cdédigo de

Procedimientos iles vigente del Estado, al condicionar

que para du tengan ueba plena documentales de tal
/i/

naturaleza, contener la certificacidén

d
correspondiente que credigie el lugar, tiempo y
circunstancias en #f tomadas y que corresponden a
lo representado e S lo cual adolecen las
fotografias a que se refi%eba.

La INSTRUMENT CTUACIONES, entendiéndose

por esto todas y cada una de las constancias que integran

la presente causa y la cual le Orable a la parte

actora en virtud del alcance proJ®TOri se ha concedido

a las pruebas antes valoradas y po ecisado en cada

una de ellas, lo gque aqui se da por repro i como si a

la letra lo fuere en obvio de espacio y tiempo.

La PRESUNCIONAL que resulta f ble a 1la
actora, esencialmente la humana que emana de a
circunstancia de haberse acreditado la exisf€ncia del

contrato de arrendamiento que celebraron las”p

el inmueble objeto de esta causa y con ello la igacidn
de la demandada de pagar las rentas convenidas, luego
entonces, si la parte actora seflala que la demandada *****

no ha cubierto las rentas desde la correspondiente al mes

de marzo de dos mil diecisiete y hasta la presentacién de



la de ue lo fue el cuatro de octubre del mencionado
afio, j la demandada aportara prueba alguna para
Justificar el pago de las rentas comprendidas en dicho
periodo, surge pYesuncidén grave de que no las ha cubierto;

presunc a cual se le otorga pleno valor en términos

de los articul 527 del Cbébdigo de Procedimientos Civiles
vigente del ade’.

. £rito de lo que arrojan las pruebas
antes valoradas, ha/&: cterminar que en el caso la

actora acredita 1lo o

accién y la demand&da jubtifica sus excepciones,

s de procedibilidad de su

atendiendo a las nsideraciones légico
juridicas y disposiciones

En efecto, con las pruebas aportadas la parte

actora ha acreditado de manera A) .- Que en el

caso y términos del articulo 2 igo Civil vigente
en el Estado, existe un contrato endamiento que

juridicamente liga a las partes de esta mismo que

fue celebrado por escrito el primero degenero de dos mil

diecisiete, ***** en calidad de arrendadora de la otra

parte *****_  con el caracter de arrendataria, (o) to por

el cual la arrendadora le concedié a la arren
uso o goce temporal del inmueble ubicado e
numero ciento ocho del Fraccionamiento ***** de esta Ciudad
de Aguascalientes y la arrendataria se obligd a pagar una
renta mensual de tres mil quinientos pesos, lo que basta y
es suficiente para que se tengan por probados los elementos

de existencia que para el contrato de arrendamiento exigen



los 1675 y 2269 del Cbébdigo sustantivo de 1la

mater] ; e en el Estado; y B).- Que la demandada no

Justifico el cumplimiento de su obligacién de cubrir las
rentas a dgque s obligo en el Contrato de arrendamiento
sefialad nciso anterior, pues no aporto pruebas para
Justificar 1la a ante esto se tiene como cierto las
rentas gener IS partiy de la que debid cubrir el primero

de marzo de dos i recisiete y hasta la presentacidédn de

la demanda que lo fue o de octubre del mencionado

ano.

En consecucncida anterior, se declara que

le asiste derecho a 1la arted ackora para demandar la

rescisién del Contrato de Ar amiento base de la accidn,

al darse la hipdtesis prevista por 1 articulo 2360

fraccién I del Cébdigo Civil vige Estado, de donde

deviene lo infundado de la excep n ta de accidn que

invoca la demandada, por lo que se lara rescindido el
contrato de arrendamiento que se especific n inciso a)

de este considerando, virtud a que la arpyéndatapia dejd de

cubrir las pensiones rentisticas a que se o
asi la hipodétesis que se contempla en la fr
precepto legal supracitado, el cual establece
del arrendador a exigir la rescisidén del corftr
falta de pago de las rentas convenidas, consecuentemente se
condena a ***** a la desocupacién y entrega de la casa
habitacién ubicada en calle ***** numero ciento ocho del

Fraccionamiento ***** de esta Ciudad de Aguascalientes,

libre de adeudos por concepto de energia eléctrica y agua



potab como en las mismas condiciones en que lo

recibid cuerdo a lo que establece el articulo 2314 del

Codi Civil vigente en la Entidad.

Tamb;én se condena a la demandada ***** al pago

de las "rentas 1insolutas comprendidas desde el primero de

marzo de dos m diecisiete a la fecha y demas que se sigan

generando st la al desocupacidén y entrega del
inmueble, a razdwm d RES MIL QUINIENTOS PESOS cada una,

rca

rentas que se cuanti ejecucidédn de sentencia, de

acuerdo a lo que esta rticulos 1677, 1715 y 2300

del Cébdigo Civil vigenteggdelX Es#ad

Se absuelve a rtef demandada del pago del
aumento del veinte por c#ento sobre cada wuna de las

mensualidades y gque se exigen en e o f) del proemio

del escrito inicial de demanda, en la clausula

tercera del Contrato Dbasal S ablece que dicho
porcentaje serd por concepto de gas Aﬁiaranza y demas
transtornos derivados del atraso, sin gde n el, caso se
acrediten gastos de cobranza, ni otfas stiones que
justifiquen su cobro, esto no obstante de la ob ién que

Procedimientos Civiles vigente del

inatendible el argumento que sobre la prestacidn mé& \ciconada
invoca la parte demandada, vya que dicho argumento se
refiere a que no es dable exigir una tasa de interés mayor
de la permitida por el articulo 2266 del Cbébdigo Civil
vigente del Estado, sin que el incremento que se reclamaba

se refiera a intereses sobre rentas insolutas.



n cuanto a los gastos y <costas dque se
recla e seflalar que el articulo 128 del Cbédigo de
Procédimientos Civiles vigente en el Estado, establece: "“La
parte que pierde/debe reembolsar a su contraria las costas

del pro . considera que pierde una parte cuando el

tribunal acoge o parcialmente las prestaciones de la

parte contra En observancia a esto y ademas a
que la parte dem ada"resulta perdidosa, procede condenar

a la misma a cubrir a ria los gastos y costas del

presente juicio.

Por lo ex ado y con apoyo ademas en
lo dispuesto por los arti o fraccién III, 83, 84, 85,
107 fraccidédn IV, 223 al 229, , 372 y demds relativos del
Cédigo de Procedimientos Civiles vigente_en la Entidad, es
de resolverse y se resuelve.

PRIMERO.- Se declar e tora ***** probd

su accién.
SEGUNDO.- Que la demandada * justificd
sus excepciones. &
TERCERO.- En consecuencia a o&ior, se
declara rescindido el contrato de arrendamiente” b de la
accién y se condena a la demandada ***** a la ié;ocupacién
y entrega a favor de la actora, de la casa ubita en c e
*****x pnumero ciento ocho del Fraccionamiento ***** de esta
Ciudad de Aguascalientes, 1lo que deberd hacer 1libre de

adeudo por consumo de energia eléctrica y agua potable, asi

como en las mismas condiciones en que lo recibib.



UARTO.- También se condena a la demandada
KKK KK 0 de las rentas adeudadas y las cuales se

cuan@ificaran en ejecucidn de sentencia, de acuerdo a las

bases establecidas en el ultimo considerando de esta
resolucxﬁ@' 510

simismo se condena a la demandada

e Xos gasios y costas del presente juicio.
SEXTA Sesabsuelve a la demandada del pago de
la prestacidén que se 1 ecle en el inciso f) del proemio

del escrito inicial & .

SEPTIMO. - nto en lo dispuesto por

los articulos 1lo que b n os articulos 1°, 70,
fraccidén XXXVI, 73, 116 de 1 y General de Transparencia

y Acceso a la Informacidén Publica, asi_como los diversos

1°, 11, 55 fraccidén XXXVI, 58 y
la Ley de Transparencia y Acce ormacién Publica
del Estado de Aguascalientes y sus M ipios, preceptos de
los cuales se desprende la obligacidédn de a oridad de
garantizar el derecho de acceso a la igformaci¥on gque se

tenga en posesidén, entre ellos de las resol nes que se

emitan en los procedimientos seguidos en forma de

través de versiones publicas, en los cua
suprimirse la informacidén clasificada como
confidencial, la cual corresponde a los datos rsonales
que refieran las partes, de ahi que en determinado momento
en que se publique la versidén publica de la resolucidédn que

ponga fin a la presente causa, la misma no contard con los

datos que refiere el promovente, se informa a las partes



icard la versién publica de la presente

resolugis a vez que haya causado ejecutoria.

OCTAVO.- Notifiquese personalmente.

A S ', definitivamente lo sentencidé y firma el
C. Juez de lo Civil de esta Capital, LIC. ANTONIO

PINA MARTiNEZ, nte su Secretaria de Acuerdos LIC.
HERMELINDA MO N GU O que autoriza. Doy fe.
SECRETARIA JUEZ

La sentefici ecede se publica en lista

a
de acuerdos de fecha incogd d octubre de dos mil

dieciocho. Conste.
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